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CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Séance du 25 mars 2024

L'an deux mil vingt-quatre, le lundi vingt-cing mars
a dix-sept heures trente, le Consell
Conseillers communautaires en exercice : 84 Communautaire, légalement convoqué, s'est réuni

Nombre de conseillers présents : .............. 57 en la salle polyvalente sise 9 rue Aristide Briand a
Mandats de procuration : .........c....ccoeeene.. 11 Charmes, conformément a l'article L.2122-17 du
Votants feevceiee e 68 Code général des collectivités territoriales sur ia

convocation de Monsieur Dominique IGNASZAK,
Président, adressée aux délégués des communes
le dix-neuf mars deux mille vingt-quatre.

Secrétaire de séance : Jean-Marie CHOMBART

Présidence : Dominique IGNASZAK

Etaient présents : René PARIS (ABBECOURT); Marc LEGARD (ACHERY); Joél DUHENOY
(AMIGNY- ROUY); Julie MARLIERE (ANDELAIN); Jean-Marie BAYARD (ANGUILCOURT LE
SART) ; Michel BABILOTTE (AUTREVILLE) ; Jackie GOARIN, Joelle SKOCZ, Bruno GRADELET
(BEAUTOR) ; Alain SERVAIS (BETHANCOURT EN VAUX) ; Patrick DEDUN (BICHANCOURT) ;
Chantal NAEL (BRIE); Philippe TURQUIN (CAILLOUEL CREPIGNY) ; Sylvain LEWANDOWSKI
(CAUMONT); Bruno COCU, Sokun Méaly RATH (CHARMES); Emmanuel LIEVIN, Josiane
GUFFROY, Sylvia AGATI, Mario LIRUSSI, Yves VALLERAND, David TELATYNSKI, Alban DELFORGE
(CHAUNY); Arnaud COQUISART (COMMENCHON); Monique LAVAL (COURBES); Gérard
DESCHUTTER (DANIZY) ; Charles Edouard LAW DE LAURISTON (FRIERES FAILLOUEL) ; Marie-
Noélle VILAIN, Maurice THUET (LA FERE) ; Jean-Marie CHOMBART (LA NEUVILLE EN BEINE) ;
Serge MANGIN (LIEZ) ; Luc DEGONVILLE (MANICAMP) ; Sabine HOUZE (MAREST-DAMPCOURT);
Béatrice BLANCHARD (MAYOT) ; Antoine DE ABREU (MENNESSIS); Jean-Jacques PIERRONT
(MONCEAU-LES-LEUPS) ; Grégory BERTRAND (NEUFLIEUX); Patricia GOETZ (OGNES);
Dominique TYBERGHEIN (PIERREMANDE) ; Nicole ALLART (ROGECOURT); Frédéric MATHIEU
(SAINT-GOBAIN); Jean-Claude DEBONNE (SAINT NICOLAS AUX BOIS); Pascal DEMONT
(SERVAIS); Annie VASSET (SINCENY); Michel CARREAU, Aurélien GALL, Sylvie RAGEL, Olivier
QUINA, Maryse GLADIEUX, Mélanie GALL-BERDAL, Bernard BRONCHAIN (TERGNIER); Laurent
PENE (TRAVECY) ; Sylvie LELONG (UGNY LE GAY) ; Loic CHALA (VILLEQUIER-AUMONT) ; Jean
FAREZ, Frangoise FELBACQ (VIRY-NOUREUIL).

Absents ayant donné mandat de procuration : Philippe MARTEAU (BERTAUCOURT EPOURDON)
a Frédéric MATHIEU (SAINT-GOBAIN); Francis HEREDIA a Sylvia AGATI, Maryse GREHAN 3
Dominique IGNASZAK, Catherine LEFEVRE a David TELATYNSKI, Stéphanie OCTOBON a Alban
DELFORGE (CHAUNY); Jean-Paul DUFOUR (CONDREN) a Aurélien GALL (TERGNIER); Bernard
PEZET a Annie VASSET (SINCENY); Loic VIEVILLE a Olivier QUINA, Stéphanie MULLER a Maryse
GLADIEUX, Fortunato BIANCHINI & Michel CARREAU, Jean-Eric HAURIEZ a Sylvie RAGEL
(TERGNIER).

Etaient absents : Christian GAMBART (BEAUMONT EN BEINE) ; Catherine LETRILLARD, José
BEAURAIN (CHAUNY); Bernard MAHU (DEUILLET) ; Christophe LEJEUNE (FOURDRAIN) ; Michel
DEGOUY (FRESSANCOURT); Nadine DESGARDINS-PODEVIN (GUIVRY) excusée; Michel
BOULANGER (LA FERE); Jérome GERVAIS (QUIERZY) ; Fabienne BLIAUX (SAINT-GOBAIN);
Anne-Laure GOETZ, Natacha MUNOZ excusée, Abdelouahab ZARAA, Marléne PICHELIN, Alain
LAMOTTE excusé (TERGNIER); Bernard VANACKER (VERSIGNY).

Assistaient également a la séance en application de I'article L.2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales :
- M. FOUCHER Fabrice, Directeur

- M. BOUCOUR Jean-Yves, Directeur Général Adjoint

-M. BOUTILLY Thierry, Directeur des Services Techniques

-Mme MARTIN Isabelle, Rédacteur principal 1¥° classe




<Délibération n° 2024-065

10 - Mise en place de I'autorisation préalable de mise en location sur les
communes de Beautor, Charmes, Chauny, La Fére, Saint-Gobain, Sinceny et
Tergnier &8 compter du 01/01/2025 — Délégation aux communes concernées de
la mise en ceuvre du dispositif

Afin d’améliorer la lutte contre I'habitat indigne, les articles L.635-1 et suivants du code de la
construction et de I'habitation donnent la possibilité d’instaurer un dispositif d’autorisation
prealable de mise en location sur les territoires présentant une proportion importante
d’habitat dégradé.

Les intercommunalités compétentes peuvent donc délibérer sur la mise en place de cette
autorisation préalable aussi appelée « permis de louer ». Les textes en vigueur offrent
néanmoins la possibilité aux intercommunalités couvertes par un PLH de déléguer aux
communes la mise en ceuvre de cette autorisation préalable de mise en location, celle-ci
s'articulant avec I'exercice des pouvoirs de police du Maire en matiére d’habitat.

Il convient de préciser que ce dispositif d’autorisation préalable ne s'applique ni aux
logements mis en location par un organisme de logement social, ni aux logements qui
bénéficient d’'une convention avec I'Etat en application de I'article L.351-2 du code de la
construction et de I'habitation.

La procédure de mise en ceuvre de ['autorisation préalable de mise en location est décrite
aux articles L.635-1 et suivants et aux articles R.635-1 et suivants du code de la construction
et de I'habitation.

Sur le territoire de la communauté d’agglomération, les communes de Beautor, Chauny, La
Fére, Saint-Gobain, Sinceny et Tergnier comptent des zones présentant une proportion
importante d’habitat dégradé, zones sur lesquelles l'instauration de l'autorisation préalable
de mise en location se justifie pleinement. Les zones concernées seront d'ailleurs couvertes
par la seconde OPAH-RU démarrant au 01/01/2025, dispositif permettant la mise en ceuvre
d'une politique de réhabilitation du parc immobilier bati et d’amélioration de loffre de
logements dans des zones dévitalisées par des phénoménes de vacance ou de prégnance
de I'habitat dégradé ou insalubre. Par ailleurs, la commune de Charmes souhaite continuer a
lutter contre le mal-logement en maintenant I'autorisation préalable de mise en location sur le
périmétre communal.

Pour les communes de Beautor, Chauny, La Fére, Sinceny et Tergnier, les périmétres
retenus pour l'application de l'autorisation préalable de mise en location a compter du
01/01/2025 sont présentés en annexe de la présente délibération.

S'agissant des communes de Charmes et de Saint-Gobain, celles-ci ont exprimé le souhait
d’appliquer le dispositif a 'ensemble de leur périmétre communal.

A compter de cette date, la mise en location d’un logement du parc privé est subordonnée a
la délivrance d’une autorisation.

Ainsi, préalablement a la location d'un logement, le propriétaire (ou son mandataire)
adressera a la mairie de la commune concernée (Beautor, Charmes, Chauny, La Fére,
Saint-Gobain, Sinceny ou Tergnier) un dossier composé des éléments suivants :

> La demande d’autorisation de mise en location de logement (Cerfa 15652*01),
> Le dossier de diagnostic technique prévu a l'article 3-3 de la loi n°89-462 du 6 juillet
1989 modifiée tendant a améliorer les rapports locatifs :



- Diagnostic de performance énergétique (DPE) prévu a l'article L.126-26 du code de
la construction et de I'habitation,

- Constat de risque d'exposition au plomb (Crep) prévu aux articles L.1334-5 et
L.1334-7 du code de la santé publique pour les logements dont le permis de
construire a eté délivré avant le 1*" janvier 1949,

- Etat de l'installation intérieure de I'électricité si l'installation a plus de 15 ans,

- Etat de l'installation intérieure du gaz si l'installation a plus de 15 ans,

- Etat des risques (naturels, miniers, technologiques, sismiques, radon...), si le
logement est dans une zone concernée,

- Diagnostic bruit, si le logement est dans une zone concernée.

Les demandes seront instruites par les communes au regard des régles suivantes :

> Le décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 modifié relatif aux caractéristiques du
logement décent pris pour I'application de l'article 187 de la loi n® 2000-1208 du 13
décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains, complété par le
décret n°2017-312 du 9 mars 2017.

> Le décret n°2023-695 du 29 juillet 2023 portant régles sanitaires d'hygiéne et de
salubrité des locaux d'habitation et assimilés.

Il convient de préciser que :

> Seule la premiére mise en location ou le changement de locataire sont visés. La
reconduction, le renouvellement de location ou l'avenant au contrat de location ne
sont pas soumis a autorisation.

> Le régime d'autorisation préalable a la mise en location concerne les locations a
usage de résidence principale soumises a la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 modifiée,
vides ou meublées.

> En cas de mangquement a l'obligation de demande d’autorisation, le propriétaire
s'’expose a une amende allant jusqu'a 5.000 €, voire jusqu'a 15.000 € en cas de
récidive dans les trois ans ou en cas de location malgré un refus de 'autorisation.

Les demandes d’autorisation seront soit déposées directement a I'accueil des communes
concernees contre récépissé, soit adressées par lettre recommandée avec avis de réception
aux Maires des communes concernées, soit envoyées par mail aux communes concernées.

Une fois réputées complétes, les demandes seront instruites dans un délai d’'un mois.

Une visite du logement concerné sera systématiquement effectuée. Dans les périmetres
couverts par 'OPAH-RU, ces visites seront réalisées par un prestataire privé missionné par
la CACTLF. Dans les périmétres non couverts par 'OPAH-RU, ces visites seront réalisées
par la commune ou par un prestataire privé missionné a ses frais par celle-ci.

Les Maires pourront refuser l'autorisation préalable de mise en location lorsque que le
logement est susceptible de porter atteinte a la sécurité des occupants et a la salubrité
publique.

Compte- tenu de ces éléments,
Le conseil communautaire,

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de la construction et de I'habitat,

Vu les statuts de la Communauté d’agglomération Chauny-Tergnier-La Fére (CACTLF),
Vu la délibération du conseil n°2019-128 du 18/11/2019 adoptant le PLH de la CACTLF,
Considérant I'avis des commissions spécialisées,



Aprés en avoir délibéré, a 'unanimité,

DECIDE
- L’instauration, dans les zones délimitées sur les périmétres annexés des communes
de Beautor, Chauny, La Fére, Sinceny et Tergnier, d'un régime d’autorisation
préalable de mise en location ;
- L'instauration sur 'ensemble des périmétres des communes de Charmes et de Saint-
Gobain, d’un régime d’autorisation préalable de mise en location :
- L’entrée en vigueur de ce dispositif au 1°" janvier 2025 ;

APPROUVE les modalités de mise en ceuvre telles que décrites précédemment ;

DELEGUE aux communes de Beautor, Charmes, Chauny, La Fére, Saint-Gobain, Sinceny
et Tergnier, sans contrepartie financiére, la mise en ceuvre et le suivi du régime de
l'autorisation préalable de mise en location sur les périmétres définis, ces derniéres ayant
exprimé leur souhait de se voir déléguer la mise en ceuvre de ce dispositif ;

AUTORISE Monsieur le Président a signer les conventions de délégation de mise en ceuvre
du dispositif avec les communes concernées ;

DIT que les communes concernées devront transmettre a la CACTLF un rapport annuel sur
I'exercice de cette délégation du dispositif d’autorisation préalable de mise en location ;

DIT que la présente délibération sera transmise a la caisse d’allocations familiales et a la
caisse de mutualité sociale agricole ;

DECIDE de donner la possibilit¢ au bailleur de communiquer par voie électronique les
demandes d’'autorisation aux services réceptionnaires ;

AUTORISE Monsieur le Président a signer toutes les piéces nécessaires a I'exécution de la
présente délibération.

Fait en séance les jour, mois et an que dessus et ont, les membres présents signé au
registre.

Pour extrait conforme,
Affiché le 27/03/2024

Le Présiden Le Secrétaire de séance,
Dominique IGNASZAK Jean-Marie CHOMBART




